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Hinweise zur Bodenrichtwertliste (Stand: 31.12.2016)

1. Der Gutachterausschuss fiir die Ermittlung von Grundstlickswerten im Bereich des
Landkreises Bamberg hat in der Sitzung am 17.05.2017 gema&0R § 196 Baugesetz-
buch (BauGB) und § 12 der Gutachterausschussverordnung (BayGaV) die
Bodenrichtwerte zum Stichtag 31.12.2016 neu ermittelt und beschlossen.

2. Die Bodenrichtwerte umfassen alle Stadte, Mérkte und Gemeinden des Landkreis-
gehietes.

3. Fur besondere Baufldchen (wie z.B. Freizeitanlagen, Gemeindebedarfsflachen),
Sonderkulturen im landwirtschaftlichen Bereich (wie z.B. Spargelanbauflachen,
Weinbauflachen, Teichflachen), sowie fir Biotop-, Odland-, Sonderbauflachen,
Weiler, Einzelgehofte, Aussiedlerhéfe und dergleichen wurde kein auswertbarer
Grundstiicksmarkt festgestellt und somit werden hierfiir keine Bodenrichtwerte
ermittelt.

Kaufpreise fur Waldfldchen richten sich nach dem darauf gewachsenen Bestand an
Holz, dessen Wert in der Regel im Kaufvertrag nicht gesondert ausgewiesen ist.
Bodenrichtwerte fur forstwirtschaftliche Flachen werden daher ebenfalls nicht
ermittelt.

4. Grundlage fur die Ermittlung von Bodenrichtwerten ist die bei der Geschéftsstelle des
Gutachterausschusses gefiihrte Kaufpreissammliung. Die Bodenrichtwerte wurden fir
die Grundstiicksqualitat von baureifen Wohnbauflachen, baureifen gemischten
Bauflachen und baureifen gewerblichen Bauflachen ermittelt und enthalten
Erschlieffungs- und Herstellungsbeitrage. In Einzelfallen wurden vorhandene
Bodenrichtwerte herangezogen bzw. erfolgte eine Ableitung aus vergleichbaren
Gebieten und Lagen. Auerdem wurden Bodenrichtwerte fur landwirtschaftliche
Flachen normaler GOte ermittelt.

5. Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den Preis fiir einen Quadratmeter und haben
keine bindende Wirkung.

8. Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit
von Grundstiicken innerhalb von Gebieten (sog. Bodenrichtwertzonen), die nach Art
und MalR der Nutzung weitgehend Ubereinstimmen. Abweichungen eines einzelnen
Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den wertbeeinflussenden
Merkmalen und Umstdnden — wie ErschlieBungszustand, spezielle Lage, Art und
MaR der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt — bewirken in
der Regel entsprechende Abweichungen seines Wertes vom Bodenrichtwert.

7. Die Festlegung der ErschlieBungskosten und Herstellungsbeitrage erfolgte aufgrund
von Auskiinften der jeweiligen Gemeinden. Verbindliche Aussagen Uber die Hohe der
jeweils zu erwartenden ErschlieBungskosten und Herstellungsbeitrage kdnnen nur
von den jeweiligen Gemeinden gegeben werden.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Im Bewertungszeitraum sind alle Kaufvertrage mit Vertragsabschluss zwischen
1. Januar 2015 und 31. Dezember 2016 bertcksichtigt.

Bei Bauflachen gilt fiir das Richtwertgrundstiick die innerhalb der Richtwertzone im
Wesentlichen vorherrschende durchschnittliche GrundstiicksgréRe, -tiefe und der
Grundstlckszuschnitt, Weitere wertbestimmende Merkmale (z.B. GFZ, GRZ, BMZ,
Geschosse) wurden hierfilr nicht festgelegt; hier gilt stets der Wert, welcher die
Bebauung in der Richtwertzone durch Bebauungsplan oder durch die tatsdchliche
Bebauung mafigeblich bestimmt.

Bei landwirtschaftlichen Flachen gilt fir das Richtwertgrundstick die innerhalb der
Richtwertzone im Wesentlichen vorherrschende durchschnittliche Acker- bzw.
Grinlandzahl. Weitere Merkmale {z.B. Grundsticksgrée, Zuschnitt) wurden hierflr
nicht bestimmt.

Die jeweilige Ortsbebauung bildet eine eigene Richtwertzone. Einzelne Richtwert-
zonen wurden entsprechend den rdumlichen Geltungsbereichen von Bebauungs-
plénen gebildet.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf den individuellen Wohnungsbau; Richtwerte
flr den Geschosswohnungsbau wurden nicht ermittelt.

In bebauten Gebieten wurden die Bodenrichtwerte mit dem Wert ermittelt, der sich
ergeben wiirde, wenn der Boden unbebaut wére.

Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich unter der Annahme von altlastenfreien
Grundstiicken ausgewiesen.

Anspriiche z.B. gegeniiber dem Tréger der Bauleitplanung, den Bau- oder
Landwirtschaftsbehtrden kénnen weder aus den Bodenrichtwerten, den
Abgrenzungen der Richtwertzonen noch aus den hier aufgefihrten Attributen
abgeleitet werden. Dies gilt insbesondere fiir die dargestellte Abgrenzung von
Baulandflachen zum AulRenbereich. Im Zweifelsfall ist hierfur eine Beurteilung der
Baugenehmigungshehtrde malkgebend.

Art der baulichen Nutzung

W = Wohnbaufldchen

M = gemischte Bauflachen

G = gewerbliche Bauflachen
LW = landwirtschaftliche Fldchen
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Praktische Hinweise zur Anwendung der
Bodenrichtwertliste und -karte

Erstmalig zum Stand 31.12.2010 wurden s&mtliche nach den Bestimmungen des
Baugesetzbuches als baureifes Bauland einzustufenden Flachen in grafischer Form als
Bodenrichtwertzonen dargestellt. Ausgenommen hiervon sind lediglich Baufldchen, fiir die
kein ausreichender Datenbestand vorliegt (siehe hierzu Nr. 3 der Hinweise zur Bodenricht-
wertliste).

Ebenfalls als Zonen dargestellt werden die landwirtschaftlichen Fl&chen.

Die landwirtschaftlichen Bodenrichtwertzonen erstrecken sich dabei vereinfacht tiber den
gesamten bauplanungsrechtlichen Autenbereich. Die Bodenrichtwerte gelten jedoch stets
nur dort, wo tatsachlich landwirtschaftliche Flachen normaler Gite vorliegen, nicht jedoch auf
allen anderweitig genutzten Fldchen (siehe hierzu Nr. 3 der Hinweise zur Bodenricht-
wertliste). Kosten fiir ErschlieBungskosten sind naturgeméf in den landwirtschaftlichen
Bodenrichtwerten nicht enthalten.

Eingefugt wurden Bodenrichtwertzonennamen, die den einzelnen Flachen zugewiesen
wurden, um diese eindeutig im grafischen Internet-Auskunftssystem ,Bodenrichtwerte
Bayern (www.bodenrichtwerte.bayern.de) einer Bodenrichtwertzone zuordnen zu kénnen.
Die Bodenrichtwertzonennamen werden zum besseren Verstandnis in den nachfolgenden
Listenaufstellungen mitgefihrt.

Die hier verwendeten Bezeichnungen Uber die Nutzungsart sind nicht mit den Definitionen
der Baunutzungsverordnung gleichzusetzen, sondern beziehen sich auf die aus
wirtschaftlicher Sicht dominierende Nutzung innerhalb einer Zone.

Musterauskunft aus dem Auskunfts-Portal ,Bodenrichtwerte Bayern®:
P I R R T P T PN W LN R T ST R T

Informationen an ausgewdhiter Position

Informationen zum Bodenrichtwert an ausgewihiter Stelle:

Hinweis: Fiir die Richtigkeit, Aktualitit und Vollstindigkeit der Daten wird keine Gewihr Gbernommen.
Rechtsverbindliche Auskinfte sind 1.d R. kostenpflichtig und nur beim jeweils zustandigen
Gutachterausschuss erhiltlich (z. B. iber Bestellung).

Information Inhalt

Bodenrichtwertnummer 1211

Bodenrichtwedzonenname 2310901

Bodenrichtwert (in €/m°) Information kostenpflichtig

Bestellung Link zur Bestellung

Stichtag 31. Dezember 2014

Gemeinde Stegaurach

Gemarkung Mghlendorf

Zustandiger GAA Gutachterausschuss des Landkreises Bamberg
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Statistik

Anzahl der Kaufvertriage
Gesamt

2011 2012 2013 2014 2015 2016

¥ Anzahl

Aufteilung der Kaufvertrige

SO0

798

450 ‘ 444

257 242

2016

2011 2012 2013 2014 2015

» Unbebaute Grundstiicke =~ Bebaute Grundstiicke ™ Eigentumswohnungen

Verkaufe von Bauland

336

. 30 43

2011 2012 2013 2014 2015 2016

¥ Baureifes Wohnbauland * Gewerbliche Grundstiicke
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Markt Heiligenstadt in Oberfranken

Durchschnitt- | Bodenrichtwert
liche mit
ErschlieBungs- | ErschlieBungs-
Gemarkung kosten kosten
Ortsteil Baugebiet Bodenrichtwertzonenname | Gebietsart €/m? €/m?
Brunn Sonstiger Ortsbereich 2130201 M 15 27
Brunn 5130201 LW - 1,00
Burggrub Sonstiger Ortsbereich 2130301 M 15 39
Burggrub 5130301 LW - 1,00
Geisberg Sonstiger Ortsbereich 2130401 M 15 23
Geisdorf Sonstiger Ortsbereich 2130501 M 15 23
Greifenstein Sonstiger Ortsbereich 2130601 M 15 23
Heiligenstadt Pachtelsleite 1130102 w 14 51
Heiligenstadt Sonstiger Ortsbereich 2130101 M 15 51
Heiligenstadt 5130101 LW - 1,00
Heroldsmiihle Sonstiger Ortsbereich 2130701 M 15 23
Herzogenreuth Sonstiger Ortsbereich 2130801 M 15 28
Herzogenreuth 5130801 LW - 1,00
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Markt Heiligenstadt in Oberfranken

Durchschnitt- | Bodenrichtwert
liche mit

ErschlieBungs- | ErschlieBungs-
Gemarkung kosten kosten
Ortsteil Baugebiet Bodenrichtwertzonenname | Gebietsart €/m? €/m?
Hohenpdlz Sonstiger Ortsbereich 2130901 M 15 27
Hohenpdlz 5130901 LW - 1,20
Kalteneggolsfeld |Sonstiger Ortsbereich 2131001 M 15 28
Kalteneggolsfeld 5131001 LW - 1,00
Leidingshof Sonstiger Ortsbereich 2131101 M 18 23
Lindach Sonstiger Ortsbereich 2131201 M 24 36
Lindach 5131201 LW - 1,00
Neudorf Sonstiger Ortsbereich 2131301 M 15 23
Neudorf 5131301 LW - 1,00
Neumiihle Sonstiger Ortsbereich 2131401 M 15 23
Oberleinleiter Sonstiger Ortsbereich 2131501 M 15 31
Oberleinleiter 5131501 LW - 0,80
Oberngrub Sonstiger Ortsbereich 2131601 M 22 a7
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Markt Heiligenstadt in Oberfranken

Durchschnitt- | Bodenrichtwert
liche mit
ErschlieBungs- | ErschlieBungs-
Gemarkung kosten kosten
Ortsteil Baugebiet Bodenrichtwertzonenname | Gebietsart €/m? €/m?
Oberngrub 5131601 Lw - 1,00
Reckendorf Sonstiger Ortsbereich 2131701 M 15 23
Siegritz Sonstiger Ortsbereich 2131801 M 15 28
Siegritz 5131801 LW - 1,50
Stiicht Sonstiger Ortsbereich 2131901 M 15 27
Sticht 5131901 LW - 1,60
Teuchatz Sonstiger Ortsbereich 2132001 M 22 38
Teuchatz 5132001 LW - 1,00
Tiefenpdlz Sonstiger Ortsbereich 2132101 M 15 28
Tiefenpolz 5132101 LW - 1,00
Traindorf Sonstiger Ortsbereich 2132201 M 15 27
Traindorf 5132201 LW - 1,00
Veilbronn Sonstiger Ortsbereich 2132301 M 15 28
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Markt Heiligenstadt in Oberfranken

Durchschnitt- | Bodenrichtwert
liche mit
ErschlieBungs- | ErschlieBungs-
Gemarkung kosten kosten
Ortsteil Baugebiet Bodenrichtwertzonenname | Gebietsart €/m? €/m?
Volkmannsreuth Sonstiger Ortsbereich 2132401 M 15 23
Zoggendorf Sonstiger Ortsbereich 2132501 M 15 28
Zoggendorf 5132501 LW - 1,70
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Landratsamt Bamberg

Staatliches Landratsamt

Geschaftsstelle des Gutachterausschusses
Ludwigstrale 23

96052 Bamberg

Telefon: 0951 / 85-406
Telefax: 0951 / 85-8406

E-Mail: gutachterausschuss@lra-ba.bayern.de
Internet: www.landkreis-bamberg.de
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